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Valkommen till drsredovisningen fér Brf Rovfageln

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-07-19 och foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-07-08. Féreningens nuvarande gallande stadgar faststalldes vid féreningsstamman 2018-09-18.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kungsornen 1 2009 Stockholm
Rovfageln 1 2009 Stockholm

Foreningens fastigheter bestar av 4 flerbostadshus pa adresserna Hertigvagen 2-18 samt Blommensbergsvagen
180-190. Fastigheten Rovfageln 1 byggdes 1949 och har vardear 1949. Fastigheten Kungsérnen 1 byggdes 1948
och har vardear 1948.

Tomtrattsavtal finns till fastigheterna Rovfageln 1 samt Kungsornen 1 da féreningen inte dger marken utan hyr
den av Stockholms kommun via tomtratt. Tomtrattsavgalden utgor for narvarande 441 200 kr per ar. Avtalet
kommer vara oférandrad fran och med det nya avtalet som galler till 2027.

Foreningen har 8 hyreslagenheter om 442 kvm och 96 bostadsratter om 5 679 kvm samt 17 lokaler om 512 kvm
och 9 férrad om 13 kvm. Den totalytan uppgar till 6 646 kvm.

Fastigheterna ar forsakrade hos Trygg Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Foreningen ar ej medlem i nagon samfallighet.

Styrelsens sammanséttning

Emelie Nilsson Ordférande
Niklas Svarts Kassor

Cecilia Da Mata Styrelseledamot
Jonas Pettersson Styrelseledamot
Torbjoérn Ljung Styrelseledamot

Caroline Séderholm Chamberland  Suppleant
Paul Crisp Suppleant

Valberedning
Paul Crisp

[ ] r1xxSvX2i1e-Bk-xHvQhiJx Sida 2 av 17




Brf Rovfageln Arsredovisning 2024
769614-8233

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i forening av styrelsen

Revisorer

Olov Emil Westberg  Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-03-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2010 och stracker sig fram till 2074. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024-2025 e Radonmatning
Byte Termostater i samtliga radiatorer och varmeinjustering

2024 e Rengdring av ventilationskanaler

2023 e Bytt batterier i samtliga matsensorer for varmesystemet
Ny mek-plats for cyckelreparationer
Ny barnvagnsplats
Underhall av hackar
Underhall/korrigering av vissa entrédorrar/dorrstangare
Underhall tvattstuga
Korrigerat energilage & temperatur for fjarrvarme
Bytt reservbatteri for samtliga porttelefoner

2022-2023 e Underhallsplan uppdaterad
OVK

2022 e Fardigstallt 3 nya lagenheter (tidigare garage och forrad)
Fortsatt renovering av Pannrummet/Féreningslokal

2021 e Renoverat hyreslagenhet infor forsaljning
Omvandlat 4 forrad till kontorslokaler med v/a
Renoverat Pannrummet till Féreningslokal
Monterat 34 galler-forrad i skyddsrum
Tva nya uteplatser med grillar, mobler och ny grasmatta
Ommalning av kallargangar
Enhetligt passer-och-bokningssystem med enbart Axema
Samtliga vindar tillaggsisolerade

2020 e Renoverat tva hyresratter infor forsaljning
Inlett samarbete med Vantors Bleck & Plat for arlig takoversyn
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2020 e Tva skyddsrum 6ppnade och sanerade

Underhallsmalning av samtliga fonster- och balkong-snickerier

Ny entré med staldorr till Pannrummet

2019 e Malning av trapphus

2018 e Putsade vitmalade ytorna kring portarna
Snygga upp stenlaggningarna vid entreér

Ommalning av soprums dorrar

Byte av husnummerbelysning

2017 e Upprustning hyresratter

Utbyte/renovering av samtliga portar

El renovering till 3-fas samt forberett eluttag for bergvarme

2015 e Ldassystem
Underhallsplan
OVK

2013 e |Installation av fastighetsnat

2011 e Byteliggande stammar
Fonsterrenovering

2010

Dranering hus C

Planerade underhall

2025 e Balkonginspektion

Avtal med leverantdrer

Byggjobb

Dokument forvaring
El-arbeten

El-leverantor
Elnat-leverantor
Entrémattor
Fastighetsforvaltare
Fibernat leverantoér
Fjarrvarme

Hemsida

Hiss reparation/underhall
Internet leverantor

Kabel TV

Lasbrickor och bokningssystem
Lassystem
Portelefonabonnemang
Stad

Notio

Depona

AW] Elteknik

Godel

Ellevio

Elis Textil Service
Energibevakning
Stokab

Stockholm Exergi
one.com

Stockholm Hiss & Elteknik
Bredband2

Tele2
Sakerhetsintegrering
Vastberga Las
Telavox

Nfs Facility
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Underhall av tvattstugeutrustning
Uteskotsel & Snoskottning
Digital Signering
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsférsakring

Gas tekniker
Hissbesiktning

Hiss Larmtelefon
Hyresférhandlingar
Hyresférhandlingar
Parkering

Vatten

Entema

Svea Park

Resly

Simpleko
Trygghansa

Asab

Dekra

Securitas
Hyresgastféreningen
Fastighetsagarna
Aimopark
Stockholm Vatten

Vésentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2024

Under aret 2024 sa har féreningen amorterat sammanlagt 15 miljoner kr pa befintligt bolan. Bolanet som &r
kvar, uppdelat pa 2st delar har under aret dvergatt fran bunden rénta till fast, dessa ar for narvarande pa 3,36%
samt 3,64%. Inga avgiftsforandringar fér medlemmarna har gjorts infér 2025, en hdjning gjordes tidigt under

2024.

Férandringar i avtal

Har bytt stadfirma, vilket trader i kraft februari 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 136 st. Tillkommande medlemmar under aret var 20 och
avgdende medlemmar under aret var 21. Vid rékenskapsarets slut fanns det 135 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 18 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2025=1470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2025=588 kronor) vid varje

pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2025 = 5880 kronor/per ar och tillstand).

I<]

r1xxSvX2i1e-Bk-xHvQhiJx

Sida5av 17



Brf Rovfageln
769614-8233

Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5358 053 5022 282 4 808 691 4707 045
Resultat efter fin. poster -813 493 -393 159 -1417 051 -3097 671
Soliditet (%) 83 74 74 72
Yttre fond 1607 257 1050158 1050 158 1050 158
Taxeringsvarde 193161 000 193161 000 193161 000 131 649 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 686 641 641 641
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 709 720 737 728
z';zlizitr;:';irper kvm upplaten 3272 5936 5945 6130
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2 806 5073 5080 6130
Sparande per kvm totalyta, kr 283 164 108 -46
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 23 24 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 172 167 129 162
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 36 23 26
Energikostnad per kvm totalyta, kr 237 226 175 206
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,59 0,58 0,81 0,74
Rantekanslighet (%) 4,63 9,27 9,52 9,87

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock aven avskrivningar som inte ar

likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor foreningen ett positivt resultat om 641 tkr.

Sida6 av 17
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 91 545 436 - - 91 545 436
Upplatelseavgifter 29 446 529 - - 29 446 529
Fond, yttre
underhall 1050 158 - 557 099 1607 257
Balanserat resultat -23 988 562 -393 159 -557 099 -24 938 820
Arets resultat -393 159 393159 -813 493 -813 493
Eget kapital 97 660 402 0 -813 493 96 846 908

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -24 938 820
Arets resultat -813 493
Totalt -25752 314

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 579 483
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 229 493
Balanseras i ny rakning -25102 304

-25752 314

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 5358 053 5022 282
Ovriga rérelseintdkter 3 136 688 28 906
Summa rérelseintakter 5494 741 5051188
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -4 878 039 -3412 533
Ovriga externa kostnader 8 -307 088 -198 549
Personalkostnader 9 -248 388 -193 535
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 454786 -1 463 832
Summa rérelsekostnader -6 888 301 -5 268 449
RORELSERESULTAT -1393 560 -217 261
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 999 304 21621
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -419 237 -197 519
Summa finansiella poster 580 067 -175 898
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -813 493 -393 159
ARETS RESULTAT -813 493 -393 159
r1xxSvX2i1e-Bk-xHvQhiJx Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 111 137 690 112 582 476

Maskiner och inventarier 12 27 413 18 425

Summa materiella anlaggningstiligangar 111 165 103 112 600 901

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 111 165 103 112 600 901

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 35127 27 029

Ovriga fordringar 13 24 253 16 858

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 332506 310053

Summa kortfristiga fordringar 391 886 353940

Kassa och bank

Kassa och bank 5212212 19 817 805

Summa kassa och bank 5212 212 19 817 805

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5604 098 20 171745

SUMMA TILLGANGAR 116 769 201 132772 646
r1xxSvX2i1e-Bk-xHvQhiJx Sida9av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 120 991 965 120 991 965
Fond for yttre underhall 1607 257 1050 158
Summa bundet eget kapital 122 599 222 122 042 123
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -24 938 820 -23 988 562
Arets resultat -813 493 -393 159
Summa fritt eget kapital -25752 314 -24 381 721
SUMMA EGET KAPITAL 96 846 908 97 660 402
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 50 000 50 000
Summa langfristiga skulder 50 000 50 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 18 582 297 33712414
Leverantorsskulder 297 775 467 467
Skatteskulder 37 164 44 293
Ovriga kortfristiga skulder 10 126 12728
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 944 931 825343
Summa kortfristiga skulder 19 872 293 35062 245
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 769 201 132772 646
r1xxSvX2i1e-Bk-xHvQhiJx Sida10av 17
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 393 560 -217 261
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1454786 1463 832
61226 1246 571
Erhéllen ranta 999 304 21621
Erlagd ranta -292 898 -177 868
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 767 632 1090 324
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -37 946 -100 343
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -186 174 492 085
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 543512 1482 066
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -18 988 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -18 988 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -15130 117 -51 709
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -15130 117 -51 709
ARETS KASSAFLODE -14 605 593 1430 357
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 19 817 805 18 387 448
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5212 212 19 817 805
r1XXSvX2i1e-Bk-xHvQhiJx Sida 11 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Rovfageln har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-333%
Installationer 10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 3892 848 3637980
Hyresintakter, bostader 550 783 535 049
Hyresintakter, lokaler 642 398 595 163
Fastighetsskatt 22 052 22052
Bredband internetanslutning 121900 121875
Ovriga intakter 128 072 110 163
Summa 5358 053 5022 282
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 2000 28906
Forsakringsersattning 134 688 0
Summa 136 688 28 906
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 72 392 75526
Besiktning och service 91 046 50 207
Stadning 174 528 174 750
Tradgardsarbete 72516 84730
Snoéskottning 86 859 127 358
Summa 497 841 512 570
NOT 5, REPARATIONER OCH PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Reparationer 434 435 331716
Planerat underhall 1229493 22334
Summa 1663 928 354 100
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 145 005 150 590
Uppvarmning 1141 968 1108 022
Vatten 279 252 240 502
Sophamtning 188 370 139413
Summa 1754 595 1638 527
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 137 219 121631
Sjalvrisker 10 500 0
Tomtrattsavgalder 441 200 441 200
Kabel-TV 35984 25375
Bredband 124 012 110 675
Fastighetsskatt 212 760 208 455
Summa 961 675 907 336
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 11234 9 306
Ovriga foérvaltningskostnader 112 670 26 756
Juridiska kostnader 2750 0
Revisionsarvoden 40 080 27 795
Ekonomisk férvaltning 127 252 122 500
Serviceavgift brf organisation 7 383 7 447
Bankkostnader 5719 4745
Summa 307 088 198 549
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 193410 151 200
Sociala avgifter 54 978 42 335
Summa 248 388 193 535
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 415901 194 366
Ovriga rantekostnader 3336 3153
Summa 419 237 197 519
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 135451 787 135451 787
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 135 451 787 135 451 787
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -22 869 311 -21 415163
Arets avskrivning -1 444786 -1 454 148
Utgaende ackumulerad avskrivning -24 314 097 -22 869 311
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 111 137 690 112582 476
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 73 473 000 73 473 000
Taxeringsvarde mark 119 688 000 119 688 000
Summa 193 161 000 193 161 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 637 999 637 999
Ink6p 18 988 0
Utgaende anskaffningsvarde 656 987 637 999
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -619 574 -609 890
Avskrivningar -10 000 -9 684
Utgaende avskrivning -629 574 -619 574
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 413 18 425
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 15535 13122
Ovriga fordringar 8718 3736
Summa 24 253 16 858
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31

Arsredovisning 2024

2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 7112 6 755
Stadning 29 088 14544
Forsakringspremier 119 537 113 311
Kabel-TV 9135 8996
Tomtratt 110 300 110 300
Bredband 24 334 24 334
Forvaltning 33000 31813
Summa 332 506 310 053
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-09-25 3,36 % 14 097 612 14170909
SBAB 2024-05-10 0,81 % 7999 105
SBAB 2025-08-15 3,64 % 4 484 685 11542 400
Summa 18 582 297 33712414
Varav kortfristig del 18 582 297 33712414

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 114 561 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2024-12-31

2023-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 32 463 30433
El 14 357 14 435
Uppvarmning 161 863 173 422
Beraknat revisionsarvode 0 8670
Utgiftsrantor 165 347 39008
Vatten 47 133 38 428
Forutbetalda avgifter/hyror 523768 520947
Summa 944 931 825 343
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 54 700 000 54 700 000
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Cecilia Da Mata
Styrelseledamot

Emelie Nilsson
Ordférande

Jonas Pettersson
Styrelseledamot

Niklas Svarts
Kassor

Torbjoérn Ljung
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Olov Emil Westberg

Revisor

Iz
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Valkommen till drsredovisningen fér Brf Rovfageln

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-07-19 och foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-07-08. Féreningens nuvarande gallande stadgar faststalldes vid féreningsstamman 2018-09-18.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kungsornen 1 2009 Stockholm
Rovfageln 1 2009 Stockholm

Foreningens fastigheter bestar av 4 flerbostadshus pa adresserna Hertigvagen 2-18 samt Blommensbergsvagen
180-190. Fastigheten Rovfageln 1 byggdes 1949 och har vardear 1949. Fastigheten Kungsérnen 1 byggdes 1948
och har vardear 1948.

Tomtrattsavtal finns till fastigheterna Rovfageln 1 samt Kungsornen 1 da féreningen inte dger marken utan hyr
den av Stockholms kommun via tomtratt. Tomtrattsavgalden utgor for narvarande 441 200 kr per ar. Avtalet
kommer vara oférandrad fran och med det nya avtalet som galler till 2027.

Foreningen har 8 hyreslagenheter om 442 kvm och 96 bostadsratter om 5 679 kvm samt 17 lokaler om 512 kvm
och 9 férrad om 13 kvm. Den totalytan uppgar till 6 646 kvm.

Fastigheterna ar forsakrade hos Trygg Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Foreningen ar ej medlem i nagon samfallighet.

Styrelsens sammanséttning

Emelie Nilsson Ordférande
Niklas Svarts Kassor

Cecilia Da Mata Styrelseledamot
Jonas Pettersson Styrelseledamot
Torbjoérn Ljung Styrelseledamot

Caroline Séderholm Chamberland  Suppleant
Paul Crisp Suppleant

Valberedning
Paul Crisp
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i forening av styrelsen

Revisorer

Olov Emil Westberg  Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-03-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2010 och stracker sig fram till 2074. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024-2025 e Radonmatning
Byte Termostater i samtliga radiatorer och varmeinjustering

2024 e Rengdring av ventilationskanaler

2023 e Bytt batterier i samtliga matsensorer for varmesystemet
Ny mek-plats for cyckelreparationer
Ny barnvagnsplats
Underhall av hackar
Underhall/korrigering av vissa entrédorrar/dorrstangare
Underhall tvattstuga
Korrigerat energilage & temperatur for fjarrvarme
Bytt reservbatteri for samtliga porttelefoner

2022-2023 e Underhallsplan uppdaterad
OVK

2022 e Fardigstallt 3 nya lagenheter (tidigare garage och forrad)
Fortsatt renovering av Pannrummet/Féreningslokal

2021 e Renoverat hyreslagenhet infor forsaljning
Omvandlat 4 forrad till kontorslokaler med v/a
Renoverat Pannrummet till Féreningslokal
Monterat 34 galler-forrad i skyddsrum
Tva nya uteplatser med grillar, mobler och ny grasmatta
Ommalning av kallargangar
Enhetligt passer-och-bokningssystem med enbart Axema
Samtliga vindar tillaggsisolerade

2020 e Renoverat tva hyresratter infor forsaljning
Inlett samarbete med Vantors Bleck & Plat for arlig takoversyn
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2020

2019

2018

2017

Tva skyddsrum 6ppnade och sanerade

Underhallsmalning av samtliga fonster- och balkong-snickerier

Ny entré med staldorr till Pannrummet
Malning av trapphus

Putsade vitmalade ytorna kring portarna
Snygga upp stenlaggningarna vid entreér
Ommalning av soprums dorrar

Byte av husnummerbelysning

Upprustning hyresratter
Utbyte/renovering av samtliga portar
El renovering till 3-fas samt forberett eluttag for bergvarme

2015 e Ldassystem
Underhallsplan
OVK

2013 e |Installation av fastighetsnat

2011 e Byteliggande stammar

Fonsterrenovering

2010

Dranering hus C

Planerade underhall

2025 e Balkonginspektion

Avtal med leverantdrer

Byggjobb

Dokument forvaring
El-arbeten

El-leverantor
Elnat-leverantor
Entrémattor
Fastighetsforvaltare
Fibernat leverantoér
Fjarrvarme

Hemsida

Hiss reparation/underhall
Internet leverantor

Kabel TV

Lasbrickor och bokningssystem
Lassystem
Portelefonabonnemang
Stad

Notio

Depona

AW] Elteknik

Godel

Ellevio

Elis Textil Service
Energibevakning
Stokab

Stockholm Exergi
one.com

Stockholm Hiss & Elteknik
Bredband2

Tele2
Sakerhetsintegrering
Vastberga Las
Telavox

Nfs Facility

Arsredovisning 2024
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Underhall av tvattstugeutrustning
Uteskotsel & Snoskottning
Digital Signering
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsférsakring

Gas tekniker
Hissbesiktning

Hiss Larmtelefon
Hyresférhandlingar
Hyresférhandlingar
Parkering

Vatten

Entema

Svea Park

Resly

Simpleko
Trygghansa

Asab

Dekra

Securitas
Hyresgastféreningen
Fastighetsagarna
Aimopark
Stockholm Vatten

Vésentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2024

Under aret 2024 sa har féreningen amorterat sammanlagt 15 miljoner kr pa befintligt bolan. Bolanet som &r
kvar, uppdelat pa 2st delar har under aret dvergatt fran bunden rénta till fast, dessa ar for narvarande pa 3,36%
samt 3,64%. Inga avgiftsforandringar fér medlemmarna har gjorts infér 2025, en hdjning gjordes tidigt under

2024.

Férandringar i avtal

Har bytt stadfirma, vilket trader i kraft februari 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 136 st. Tillkommande medlemmar under aret var 20 och
avgdende medlemmar under aret var 21. Vid rékenskapsarets slut fanns det 135 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 18 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2025=1470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2025=588 kronor) vid varje

pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2025 = 5880 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5358 053 5022 282 4 808 691 4707 045
Resultat efter fin. poster -813 493 -393 159 -1417 051 -3097 671
Soliditet (%) 83 74 74 72
Yttre fond 1607 257 1050158 1050 158 1050 158
Taxeringsvarde 193161 000 193161 000 193161 000 131 649 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 686 641 641 641
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 709 720 737 728
E';‘;L‘:\Zitr;:';irper kvm upplaten 3272 5936 5945 6130
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2 806 5073 5080 6130
Sparande per kvm totalyta, kr 283 164 108 -46
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 23 24 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 172 167 129 162
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 36 23 26
Energikostnad per kvm totalyta, kr 237 226 175 206
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,59 0,58 0,81 0,74
Rantekanslighet (%) 4,63 9,27 9,52 9,87

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock aven avskrivningar som inte ar

likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor foreningen ett positivt resultat om 641 tkr.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 91 545 436 - - 91 545 436
Upplatelseavgifter 29 446 529 - - 29 446 529
Fond, yttre
underhall 1050 158 - 557 099 1607 257
Balanserat resultat -23 988 562 -393 159 -557 099 -24 938 820
Arets resultat -393 159 393159 -813 493 -813 493
Eget kapital 97 660 402 0 -813 493 96 846 908

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -24 938 820
Arets resultat -813 493
Totalt -25752 314

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 579 483
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 229 493
Balanseras i ny rakning -25102 304

-25752 314

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 5358 053 5022 282
Ovriga rérelseintdkter 3 136 688 28 906
Summa rérelseintakter 5494 741 5051188
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -4 878 039 -3412 533
Ovriga externa kostnader 8 -307 088 -198 549
Personalkostnader 9 -248 388 -193 535
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 454786 -1 463 832
Summa rérelsekostnader -6 888 301 -5 268 449
RORELSERESULTAT -1393 560 -217 261
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 999 304 21621
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -419 237 -197 519
Summa finansiella poster 580 067 -175 898
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -813 493 -393 159
ARETS RESULTAT -813 493 -393 159
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 111 137 690 112 582 476
Maskiner och inventarier 12 27 413 18 425
Summa materiella anlaggningstiligangar 111 165 103 112 600 901
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 111 165 103 112 600 901
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 35127 27 029
Ovriga fordringar 13 24 253 16 858
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 332506 310053
Summa kortfristiga fordringar 391 886 353940
Kassa och bank

Kassa och bank 5212212 19 817 805
Summa kassa och bank 5212 212 19 817 805
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5604 098 20 171745
SUMMA TILLGANGAR 116 769 201 132772 646
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 120 991 965 120 991 965
Fond for yttre underhall 1607 257 1050 158
Summa bundet eget kapital 122 599 222 122 042 123
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -24 938 820 -23 988 562
Arets resultat -813 493 -393 159
Summa fritt eget kapital -25752 314 -24 381 721
SUMMA EGET KAPITAL 96 846 908 97 660 402
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 50 000 50 000
Summa langfristiga skulder 50 000 50 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 18 582 297 33712414
Leverantorsskulder 297 775 467 467
Skatteskulder 37 164 44 293
Ovriga kortfristiga skulder 10 126 12728
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 944 931 825343
Summa kortfristiga skulder 19 872 293 35062 245
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 769 201 132772 646
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 393 560 -217 261
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1454786 1463 832
61226 1246 571

Erhéllen ranta 999 304 21621
Erlagd ranta -292 898 -177 868
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 767 632 1090 324
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -37 946 -100 343
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -186 174 492 085
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 543512 1482 066
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -18 988 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -18 988 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -15130 117 -51 709
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -15130 117 -51 709
ARETS KASSAFLODE -14 605 593 1430 357
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 19 817 805 18 387 448
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5212 212 19 817 805
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Rovfageln har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-333%
Installationer 10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 3892 848 3637980
Hyresintakter, bostader 550 783 535 049
Hyresintakter, lokaler 642 398 595 163
Fastighetsskatt 22 052 22052
Bredband internetanslutning 121900 121875
Ovriga intakter 128 072 110 163
Summa 5358 053 5022 282
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 2000 28906
Forsakringsersattning 134 688 0
Summa 136 688 28 906
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 72 392 75526
Besiktning och service 91 046 50 207
Stadning 174 528 174 750
Tradgardsarbete 72516 84730
Snoéskottning 86 859 127 358
Summa 497 841 512 570
NOT 5, REPARATIONER OCH PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Reparationer 434 435 331716
Planerat underhall 1229493 22334
Summa 1663 928 354 100
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 145 005 150 590
Uppvarmning 1141 968 1108 022
Vatten 279 252 240 502
Sophamtning 188 370 139413
Summa 1754 595 1638 527
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 137 219 121631
Sjalvrisker 10 500 0
Tomtrattsavgalder 441 200 441 200
Kabel-TV 35984 25375
Bredband 124 012 110 675
Fastighetsskatt 212 760 208 455
Summa 961 675 907 336
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 11234 9 306
Ovriga foérvaltningskostnader 112 670 26 756
Juridiska kostnader 2750 0
Revisionsarvoden 40 080 27 795
Ekonomisk férvaltning 127 252 122 500
Serviceavgift brf organisation 7 383 7 447
Bankkostnader 5719 4745
Summa 307 088 198 549
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 193410 151 200
Sociala avgifter 54 978 42 335
Summa 248 388 193 535
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 415901 194 366
Ovriga rantekostnader 3336 3153
Summa 419 237 197 519
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 135451 787 135451 787
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 135 451 787 135 451 787
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -22 869 311 -21 415163
Arets avskrivning -1 444786 -1 454 148
Utgaende ackumulerad avskrivning -24 314 097 -22 869 311
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 111 137 690 112582 476
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 73 473 000 73 473 000
Taxeringsvarde mark 119 688 000 119 688 000
Summa 193 161 000 193 161 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 637 999 637 999
Ink6p 18 988 0
Utgaende anskaffningsvarde 656 987 637 999
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -619 574 -609 890
Avskrivningar -10 000 -9 684
Utgaende avskrivning -629 574 -619 574
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 413 18 425
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 15535 13122
Ovriga fordringar 8718 3736
Summa 24 253 16 858
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 7112 6 755
Stadning 29 088 14544
Forsakringspremier 119 537 113 311
Kabel-TV 9135 8996
Tomtratt 110 300 110 300
Bredband 24 334 24 334
Forvaltning 33000 31813
Summa 332 506 310 053
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-09-25 3,36 % 14 097 612 14170909
SBAB 2024-05-10 0,81 % 7999 105
SBAB 2025-08-15 3,64 % 4 484 685 11542 400
Summa 18 582 297 33712414
Varav kortfristig del 18 582 297 33712414

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 114 561 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 32 463 30433
El 14 357 14 435
Uppvarmning 161 863 173 422
Beraknat revisionsarvode 0 8670
Utgiftsrantor 165 347 39008
Vatten 47 133 38 428
Forutbetalda avgifter/hyror 523768 520947
Summa 944 931 825 343
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 54 700 000 54 700 000
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Cecilia Da Mata
Styrelseledamot

Emelie Nilsson
Ordférande

Jonas Pettersson
Styrelseledamot

Torbjoérn Ljung
Styrelseledamot

Niklas Svarts
Kassor

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Olov Emil Westberg

Revisor
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     r1eMBvX2ike
     2025-03-12T17:19:02.554Z
     /envelopes/r1xxSvX2i1e/recipients/r1eMBvX2ike
     /envelopes/r1xxSvX2i1e
   
    
     /envelopes/r1xxSvX2i1e/recipients/r1eMBvX2ike
     Jonas
     Pettersson
     95.203.36.98
   
  
   
    signature.created
    2025-03-12T17:19:28.628Z
    Bk-xHvQhiJx.acb523f3-9a2e-4665-864d-5d0869d78b31
    
     Bk-xHvQhiJx.acb523f3-9a2e-4665-864d-5d0869d78b31
     /envelopes/r1xxSvX2i1e/documents/Bk-xHvQhiJx/signatures/Bk-xHvQhiJx.acb523f3-9a2e-4665-864d-5d0869d78b31
     /envelopes/r1xxSvX2i1e/documents/Bk-xHvQhiJx
     
      /envelopes/r1xxSvX2i1e/recipients/r1eMBvX2ike
      JONAS
      PETTERSSON
      1986/09/03
      198609035590
    
     signed
     bankid-se
     JONAS
     PETTERSSON
     1986/09/03
     95.203.36.98
     
      Bk-xHvQhiJx
      01958b5e-2d5b-7dff-82f0-1a3823e47d2d
      true
      2025-03-12T17:19:28.296Z
      
      
       /envelopes/r1xxSvX2i1e/recipients/r1eMBvX2ike
       JONAS
       PETTERSSON
       joppep77@gmail.com
       198609035590
       1986/09/03
       95.203.36.98
     
    
     198609035590
     2025-03-12T17:19:28.296Z
   
    
     /envelopes/r1xxSvX2i1e/recipients/r1eMBvX2ike
     JONAS
     PETTERSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-03-12T17:26:53.224Z
    BkzGrw7hikx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/134.0.6998.33 Mobile/15E148 Safari/604.1
      212.3.15.220
      2025-03-12T17:26:53.188Z
    
     BkzGrw7hikx
     2025-03-12T17:26:53.188Z
     /envelopes/r1xxSvX2i1e/recipients/BkzGrw7hikx
     /envelopes/r1xxSvX2i1e
   
    
     /envelopes/r1xxSvX2i1e/recipients/BkzGrw7hikx
     Torbjörn
     Ljung
     212.3.15.220
   
  
   
    signature.created
    2025-03-12T17:27:35.428Z
    Bk-xHvQhiJx.697ca1a7-6ce8-4ea2-bec7-72b35035a275
    
     Bk-xHvQhiJx.697ca1a7-6ce8-4ea2-bec7-72b35035a275
     /envelopes/r1xxSvX2i1e/documents/Bk-xHvQhiJx/signatures/Bk-xHvQhiJx.697ca1a7-6ce8-4ea2-bec7-72b35035a275
     /envelopes/r1xxSvX2i1e/documents/Bk-xHvQhiJx
     
      /envelopes/r1xxSvX2i1e/recipients/BkzGrw7hikx
      Torbjörn
      Ljung
      1948/06/29
      194806290310
    
     signed
     bankid-se
     Torbjörn
     Ljung
     1948/06/29
     212.3.15.220
     
      Bk-xHvQhiJx
      01958b65-863c-794a-91d9-b9f37e04af0d
      true
      2025-03-12T17:27:34.855Z
      
      
       /envelopes/r1xxSvX2i1e/recipients/BkzGrw7hikx
       Torbjörn
       Ljung
       torbjornljung@gmail.com
       194806290310
       1948/06/29
       212.3.15.220
     
    
     194806290310
     2025-03-12T17:27:34.855Z
   
    
     /envelopes/r1xxSvX2i1e/recipients/BkzGrw7hikx
     Torbjörn
     Ljung
   
  
   
    notification.sent
    2025-03-12T17:27:35.768Z
    SJxgMNrkn1x
    
     SJxgMNrkn1x
     /envelopes/r1xxSvX2i1e/recipients/SybHD72skl
     /envelopes/r1xxSvX2i1e/recipients/SybHD72skl/notifications/SJxgMNrkn1x
     Dokument att signera
     emil.westberg@hhrevision.se
     2025-03-12T17:27:35.618Z
     011001958b65bddc-921f0f85-741d-4e75-930c-47cf51d7c83d-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-03-12T17:31:39.527Z
    SybHD72skl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      213.65.163.124
    
     SybHD72skl
     2025-03-12T17:31:39.476Z
     /envelopes/r1xxSvX2i1e/recipients/SybHD72skl
     /envelopes/r1xxSvX2i1e
   
    
     /envelopes/r1xxSvX2i1e/recipients/SybHD72skl
     Olov
     Westberg
     213.65.163.124
   
  
   
    signature.created
    2025-03-12T21:13:57.835Z
    Bk-xHvQhiJx.ad921af2-f7a1-4f93-9ea0-1015a9a83503
    
     Bk-xHvQhiJx.ad921af2-f7a1-4f93-9ea0-1015a9a83503
     /envelopes/r1xxSvX2i1e/documents/Bk-xHvQhiJx/signatures/Bk-xHvQhiJx.ad921af2-f7a1-4f93-9ea0-1015a9a83503
     /envelopes/r1xxSvX2i1e/documents/Bk-xHvQhiJx
     
      /envelopes/r1xxSvX2i1e/recipients/SybHD72skl
      Olov Emil
      Westberg
      1983/04/01
      198304017836
    
     signed
     bankid-se
     Olov Emil
     Westberg
     1983/04/01
     213.65.163.124
     
      Bk-xHvQhiJx
      01958c34-db95-7b63-83a6-4a8149cccb78
      true
      2025-03-12T21:13:57.324Z
      
      
       /envelopes/r1xxSvX2i1e/recipients/SybHD72skl
       Olov Emil
       Westberg
       emil.westberg@hhrevision.se
       198304017836
       1983/04/01
       213.65.163.124
     
    
     198304017836
     2025-03-12T21:13:57.324Z
   
    
     /envelopes/r1xxSvX2i1e/recipients/SybHD72skl
     Olov Emil
     Westberg
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