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Bostadsrattsforeningen Rovfageln

allabrf.se 769614-8233

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Rovfageln, organisationsnummer 769614-8233, avger harmed féljande
arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Stockholm kommun

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2006
Ekonomisk plan registrerades ar 2009
Foreningens stadgar registrerades ar 2018

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Emelie Sofia Nilsson
Ledamot Torbjérn Ljung

Ledamot Lars Hakan Niklas Melander
Ledamot Sanna Cecilia Da Mata

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.

Revisor
Extern Torbjérn Nordin
Grant Thornton

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Josefin Johansson och Kristin Lagerstrém

Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
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Bostadsrattsforeningen Rovfageln
769614-8233

Information om fastigheten

Foreningens fastigheter, Rovfageln 1 samt Kungsoérnen 1 i Stockholms kommun forvarvades 2009-11-19.
Foreningens fastigheter bestar av 4 flerbostadshus pa adresserna Hertigvagen 2-18 samt
Blommensbergsvagen 180-190. Fastigheten Rovfageln 1 byggdes 1949 och har vardear 1949. Fastigheten
Kungsornen 1 byggdes 1948 och har vardear 1948.

Tomtrattsavtal finns till fastigheterna Rovfageln 1 samt Kungsérnen 1 da féreningen inte dger marken utan hyr
den av Stockholms kommun via tomtratt. Tomtrattsavgalden utgor for narvarande 441 200 kr per ar. Avtalet
kommer vara oférdandrat i enlighet med aktuellt avtal som galler fram till 2027.

Lagenheter och lokalers yta. Den totala byggnadsytan uppgar till 6642,7 kvm, varav 5679 kvm utgor
bostadsrattsyta, 442 kvm utgor hyresrattsyta och 521,7 kvm lokalyta.

Forsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa

Foreningen disponerar tomten genom:
Tomtratt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1948/1949

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
Summa 96
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt

Antal
Summa 8
Totalt antal bostadslagenheter: 104

3 (15)

[ v | HkznJjx_h-Skz3yilun




Bostadsrattsforeningen Rovfageln
769614-8233

Genomfdérda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2022-11-13

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Fardigstallt och salt tre nya lagenheter (tidigare garage och forrad) - Renoverat och salt en hyresratt - Fortsatt
renovering och i ordnigstallande av pannrummet - Nya OVK - Uppdaterat underhallsplanen

Medlemsinformation

131 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 13 bostadsratter har 6verlatits.

136 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsforeningen Rovfageln
769614-8233

2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning, tkr 4809 4707 5269 5394
Arsavgifter, tkr 3569 3430
Resultat efter finansiella poster, tkr -1417 -3098 -1 317 -1 696
Soliditet’, % 74 72 71 66
Yttre fond 1050158 1050158 1010115 615 168
Taxeringsvarde 193161 000 131649 000 131649 000 131 649 000
Bostadsrattsyta, kvm 5679 5521 5422 5368
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 628 621 708 708
Lan per kvm bostadsréattsyta, kr 5945 6130 6252 7903
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 18 14 14
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 129 162 150 166
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 26 24 23
Genomsnittlig skuldranta, % 0.71 0.74 1.4 1.7
Beldningsgrad, % 293 29.3 28.93 35.67
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse Fond fér yttre  Balanserat Arets Totalt

avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 88 280 859 23362 981 1050158 -19473840 -3097671 90122487
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre
underhall
lanspraktagande av fond for
yttre underhall
Balanseras i ny rékning -3097671 3097671 0
Upplatelse av ny bostadsratt 5637 226 3710899 9348 125
Arets resultat -1417 051 -1417 051
Belopp vid arets utgang 93918 085 27 073 880 1050158 -22571511 -1417051 98053561

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond for yttre underhall avsattes utover stadgar

lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning
Totalt

(@]
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-22 571 511
-1417 051
-23 988 562

579 483
-579 483

-23 988 562
23988562
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Resultatrakning

Bostadsrattsforeningen Rovfageln

769614-8233

1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 4 808 691 4706 859
Ovriga rérelseintikter 5512 3380
Summa Rorelseintakter 4814203 4710239
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -3811 072 -5200 793
Administration och férvaltning 4 -540 760 -506 348
Personalkostnader 5 -166 335 -177 281
Avskrivningar -1 470 808 -1 690 699
Summa Rorelsekostnader -5988 975 -7575121
RORELSERESULTAT -1174772 -2 864 882
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 30 808 18 856
Rantekostnader och liknande resultatposter -273 087 -251 645
Summa Finansiella poster -242 279 -232789
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1417 051 -3097 671
RESULTAT FORE SKATT -1417 051 -3097 671
ARETS RESULTAT -1 417 051 -3097 671
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Balansrakning

Bostadsrattsforeningen Rovfageln

769614-8233

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 6,7 114 036 624 115497 748

Inventarier, verktyg och installationer 28 109 37793

Summa materiella anlaggningstillgangar 114 064 733 115 535 541

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 114 064 733 115535 541

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 44531 44534

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 209 269 280387

Kundfordringar -203 -203

Summa kortfristiga fordringar 253 597 324718

Kassa och bank

Kassa och bank 18 387 448 8 480 256

Summa kassa och bank 18 387 448 8480 256

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 18 641 045 8 804 974

SUMMA TILLGANGAR 132705778 124340 515
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Balansrakning

Bostadsrattsforeningen Rovfageln

769614-8233

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 120991 965 111 643 840
Fond for yttre underhall 1050 158 1050 158
Summa bundet eget kapital 122042123 112 693 998
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -22 571 511 -19 473 840
Arets resultat -1 417 051 -3097 671
Summa fritt eget kapital -23 988 562 -22 571 511
SUMMA EGET KAPITAL 98 053 561 90 122 487
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder 50 000 50 000
Ovriga skulder till kreditinstitut 33685579 33780128
Summa langfristiga skulder 33735579 33830128
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 33735579 33830128
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 78 544 62 539
Leverantorsskulder 2 006 0
Skatteskulder 67 596 6 062
Ovriga skulder 10126 10126
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 758 366 309173
Summa kortfristiga skulder 916 638 387900
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 916 638 387900
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132705778 124 340 515
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Bostadsrattsforeningen Rovfageln
769614-8233

Kassaflodesanalys

Not 2022-01-01

(0]
2022-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -1174773
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1470 808
Summa 296 035
Erhallen ranta 30 808
Erlagd ranta -273 087
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 53757
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 71121
Okning av rérelseskulder 528 738
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 653616
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Finansieringsverksamhet 9348125
Insatser/EK -94 549
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 9253576
Arets kassaflode 9907 192
Likvida medel vid arets bérjan 8 480 256
Likvida medel vid arets slut 18 387 448
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Bostadsrattsforeningen Rovfageln
769614-8233

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod
Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Inventarier 20%
Installationer 10%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Bostadsrattsforeningen Rovfageln

769614-8233

Not 2. Nettoomsattning 2022 2021
Arsavgifter
Bostader 3546 375 3429887
Lokaler 22 665 0
3569 040 3429887
Hyresintakter
Bostader 519 796 569 672
Lokaler 414717 476 554
Fastighetsskatt 0 14592
Kabel-TV 0 113 802
Bredband 119 825 0
Ovriga hyresintékter 98 703 24309
1153 041 1198929
Ovriga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 25783 37317
Avgift andrahandsupplatelse 18618 8632
Debiterade elkostnader 6 309 0
Gastlagenhet 35900 32100
Ovriga intakter -1 -6
86 609 78 043
Totalt nettoomsattning 4 808 690 4706 859
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Bostadsrattsforeningen Rovfageln

769614-8233

Not 3. Operativ drift och underhall 2022 2021

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 159 630 118762

Uppvarmning 854 811 1061515

Vatten och avlopp 149 860 168 766

Sophamtning 100 484 145 330

1264785 1494373

Funktionell anlaggningsservice

Hiss 156 1146

Képta tjanster

Fastighetsskotsel 34204 63777

Fastighetsstad 190 446 181386

Tradgardsskotsel 110 944 275 851

Snoérojning/sandning 31603 101 016

Ovriga kopta tjanster 47118 0
414315 622 030

Distribuerade servicetjanster

Bredband/kabel-TV 177 032 147 583

Ovriga driftkostnader

Forsakring 127 757 85 057

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 195 029 177 849

Tomtrattsavgalder 441 200 441 200
763 986 704 106

Reparationer

Reparationer 525 375 1122530

Underhall

Underhall 665 423 1109 025

Totalt operativ drift och underhall 3811072 5200793
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Bostadsrattsforeningen Rovfageln

769614-8233

Not 4. Administration och férvaltning 2022 2021
Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 6711 0
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 122 500 199412
Extra ekonomisk forvaltning 35723 2091
158 223 201 503
Revision
Revisionsarvode 17 375 27 250
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 7 563 2760
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 10489 12 867
Konsultarvode 50 000 75902
Bankkostnader -1 445 8392
Ovriga administrativa kostnader 60 0
Ovriga kostnader 291 785 177 674
350 888 274 835
Totalt administration och férvaltning 540 760 506 348
Not 5. Personalkostnader 2022 2021
Styrelsen
Styrelsearvode 131935 142 410
Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader 34 400 34 871
Totalt personalkostnader 166 335 177 281
Not 6. Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 54 700 000 54 700 000
Summa: 54 700 000 54700 000
13 (15)
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Bostadsrattsforeningen Rovfageln
769614-8233

Not 7. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 135451 787 135451 787
Utgaende anskaffningsvarden 135 451 787 135451 787
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 19954 039 - 18273024
Arets avskrivningar -1461124 -1681015
Utgdende avskrivningar -21 415163 -19954 039
Utgaende redovisat varde 114 036 624 115497 748
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 73473 000 63893
Taxeringsvarde mark 119 688 000 67 756
193 161 000 131 649
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 20570229 2024-09-25 0,55 % 14 222 618 14 301 162
SBAB 31110890 2024-05-10 0,81 % 7999 105 7999 105
SBAB 31110998 2024-08-15 0,78 % 11 542 400 11 542 400
Summa skulder till kreditinstitut 33764123 33842 667
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -78 544 -62 539
33685579 33780128
Not 9. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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[ v | HkznJjx_h-Skz3yilun




Underskrifter

den / 2023

Emelie Sofia Nilsson

Lars Hakan Niklas Melander

Var revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Grant Thornton

Torbjérn Nordin

Torbjérn Ljung

Sanna Cecilia Da Mata
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Bostadsrattsforeningen Rovfageln
769614-8233
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Bostadsrattsforeningen Rovfageln

allabrf.se 769614-8233

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Rovfageln, organisationsnummer 769614-8233, avger harmed féljande
arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Stockholm kommun

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2006
Ekonomisk plan registrerades ar 2009
Foreningens stadgar registrerades ar 2018

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.
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Bostadsrattsforeningen Rovfageln
769614-8233

Information om fastigheten

Foreningens fastigheter, Rovfageln 1 samt Kungsoérnen 1 i Stockholms kommun forvarvades 2009-11-19.
Foreningens fastigheter bestar av 4 flerbostadshus pa adresserna Hertigvagen 2-18 samt
Blommensbergsvagen 180-190. Fastigheten Rovfageln 1 byggdes 1949 och har vardear 1949. Fastigheten
Kungsornen 1 byggdes 1948 och har vardear 1948.

Tomtrattsavtal finns till fastigheterna Rovfageln 1 samt Kungsérnen 1 da féreningen inte dger marken utan hyr
den av Stockholms kommun via tomtratt. Tomtrattsavgalden utgor for narvarande 441 200 kr per ar. Avtalet
kommer vara oférdandrat i enlighet med aktuellt avtal som galler fram till 2027.

Lagenheter och lokalers yta. Den totala byggnadsytan uppgar till 6642,7 kvm, varav 5679 kvm utgor
bostadsrattsyta, 442 kvm utgor hyresrattsyta och 521,7 kvm lokalyta.

Forsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa

Foreningen disponerar tomten genom:
Tomtratt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1948/1949

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
Summa 96
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt

Antal
Summa 8

Totalt antal bostadslagenheter: 104
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Bostadsrattsforeningen Rovfageln
769614-8233

Genomfdérda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2022-11-13

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Fardigstallt och salt tre nya lagenheter (tidigare garage och forrad) - Renoverat och salt en hyresratt - Fortsatt
renovering och i ordnigstallande av pannrummet - Nya OVK - Uppdaterat underhallsplanen

Medlemsinformation

131 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 13 bostadsratter har 6verlatits.

136 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsforeningen Rovfageln
769614-8233

2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning, tkr 4809 4707 5269 5394
Arsavgifter, tkr 3569 3430
Resultat efter finansiella poster, tkr -1417 -3098 -1 317 -1 696
Soliditet’, % 74 72 71 66
Yttre fond 1050158 1050158 1010115 615 168
Taxeringsvarde 193161 000 131649 000 131649 000 131 649 000
Bostadsrattsyta, kvm 5679 5521 5422 5368
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 628 621 708 708
Lan per kvm bostadsréattsyta, kr 5945 6130 6252 7903
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 18 14 14
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 129 162 150 166
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 26 24 23
Genomesnittlig skuldranta, % 0.71 0.74 1.4 1.7
Beldningsgrad, % 293 29.3 28.93 35.67
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse Fond fér yttre  Balanserat Arets Totalt

avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 88 280 859 23362 981 1050158 -19473840 -3097671 90122487
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre
underhall
lanspraktagande av fond for
yttre underhall
Balanseras i ny rékning -3097671 3097671 0
Upplatelse av ny bostadsratt 5637 226 3710899 9348 125
Arets resultat -1417 051 -1417 051
Belopp vid arets utgang 93918 085 27 073 880 1050158 -22571511 -1417051 98053561

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond for yttre underhall avsattes utover stadgar

lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning
Totalt

-22 571 511
-1417 051
-23 988 562

579 483
-579 483

-23 988 562
23988562
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1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 4 808 691 4706 859
Ovriga rérelseintikter 5512 3380
Summa Rorelseintakter 4814203 4710239
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -3811 072 -5200 793
Administration och férvaltning 4 -540 760 -506 348
Personalkostnader 5 -166 335 -177 281
Avskrivningar -1 470 808 -1 690 699
Summa Rorelsekostnader -5988 975 -7575121
RORELSERESULTAT -1174772 -2 864 882
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 30 808 18 856
Rantekostnader och liknande resultatposter -273 087 -251 645
Summa Finansiella poster -242 279 -232789
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1417 051 -3097 671
RESULTAT FORE SKATT -1417 051 -3097 671
ARETS RESULTAT -1 417 051 -3097 671
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TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 6,7 114 036 624 115497 748
Inventarier, verktyg och installationer 28 109 37793
Summa materiella anlaggningstillgangar 114 064 733 115 535 541
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 114 064 733 115535 541
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 44531 44534
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 209 269 280387
Kundfordringar -203 -203
Summa kortfristiga fordringar 253 597 324718
Kassa och bank

Kassa och bank 18 387 448 8 480 256
Summa kassa och bank 18 387 448 8480 256
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 18 641 045 8 804 974
SUMMA TILLGANGAR 132705778 124340 515
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 120991 965 111 643 840
Fond for yttre underhall 1050 158 1050 158
Summa bundet eget kapital 122042123 112 693 998
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -22 571 511 -19 473 840
Arets resultat -1 417 051 -3097 671
Summa fritt eget kapital -23 988 562 -22 571 511

SUMMA EGET KAPITAL 98 053 561 90 122 487
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder 50 000 50 000
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 33685579 33780128
Summa langfristiga skulder 33735579 33830128
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 33735579 33830128
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 78 544 62 539
Leverantorsskulder 2 006 0
Skatteskulder 67 596 6 062
Ovriga skulder 10126 10126
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 758 366 309173
Summa kortfristiga skulder 916 638 387900
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 916 638 387900
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132705778 124 340 515
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Kassaflodesanalys

Not 2022-01-01

(0]
2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -1174773
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1470 808
Summa 296 035
Erhallen ranta 30 808
Erlagd ranta -273 087
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 53757
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 71121
Okning av rérelseskulder 528 738
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 653616
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Finansieringsverksamhet 9348125
Insatser/EK -94 549
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 9253576
Arets kassaflode 9907 192
Likvida medel vid arets bérjan 8 480 256
Likvida medel vid arets slut 18 387 448
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod
Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Inventarier 20%
Installationer 10%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

10 (15)





Bostadsrattsforeningen Rovfageln

769614-8233

Not 2. Nettoomsattning 2022 2021
Arsavgifter
Bostader 3546 375 3429887
Lokaler 22 665 0
3569 040 3429887
Hyresintakter
Bostader 519 796 569 672
Lokaler 414717 476 554
Fastighetsskatt 0 14592
Kabel-TV 0 113 802
Bredband 119 825 0
Ovriga hyresintékter 98 703 24309
1153041 1198929
Ovriga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 25783 37317
Avgift andrahandsupplatelse 18618 8632
Debiterade elkostnader 6 309 0
Gastlagenhet 35900 32100
Ovriga intakter -1 -6
86 609 78 043
Totalt nettoomsattning 4 808 690 4706 859
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Not 3. Operativ drift och underhall 2022 2021

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 159 630 118762

Uppvarmning 854 811 1061515

Vatten och avlopp 149 860 168 766

Sophamtning 100 484 145 330

1264785 1494373

Funktionell anlaggningsservice

Hiss 156 1146

Képta tjanster

Fastighetsskotsel 34204 63777

Fastighetsstad 190 446 181386

Tradgardsskotsel 110 944 275 851

Snoérojning/sandning 31603 101 016

Ovriga kopta tjanster 47118 0
414315 622 030

Distribuerade servicetjanster

Bredband/kabel-TV 177 032 147 583

Ovriga driftkostnader

Forsakring 127 757 85 057

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 195 029 177 849

Tomtrattsavgalder 441 200 441 200
763 986 704 106

Reparationer

Reparationer 525 375 1122530

Underhall

Underhall 665 423 1109 025

Totalt operativ drift och underhall 3811072 5200793
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Not 4. Administration och férvaltning 2022 2021
Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 6711 0
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 122 500 199412
Extra ekonomisk forvaltning 35723 2091
158 223 201 503
Revision
Revisionsarvode 17 375 27 250
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 7 563 2760
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 10489 12 867
Konsultarvode 50 000 75902
Qankkostnader -1 445 8392
Ovriga administrativa kostnader 60 0
Ovriga kostnader 291 785 177 674
350 888 274 835
Totalt administration och férvaltning 540 760 506 348
Not 5. Personalkostnader 2022 2021
Styrelsen
Styrelsearvode 131935 142 410
Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader 34 400 34 871
Totalt personalkostnader 166 335 177 281
Not 6. Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 54 700 000 54 700 000
Summa: 54 700 000 54700 000

13 (15)





Bostadsrattsforeningen Rovfageln
769614-8233

Not 7. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 135451 787 135451 787
Utgdende anskaffningsvarden 135451 787 135451 787
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 19954 039 - 18273024
Arets avskrivningar -1461124 -1681015
Utgdende avskrivningar -21 415163 -19 954 039
Utgaende redovisat varde 114 036 624 115497 748
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 73473 000 63893
Taxeringsvarde mark 119 688 000 67 756
193 161 000 131 649
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 20570229 2024-09-25 0,55 % 14 222 618 14 301 162
SBAB 31110890 2024-05-10 0,81 % 7999 105 7999 105
SBAB 31110998 2024-08-15 0,78 % 11 542 400 11 542 400
Summa skulder till kreditinstitut 33764123 33842 667
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -78 544 -62 539
33685579 33780128

Not 9. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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    Hk53ksgdh
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 13; SAMSUNG SM-G991B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/21.0 Chrome/110.0.5481.154 Mobile Safari/537.36
      89.160.39.30
      2023-06-21T18:51:23.204Z
    
     Hk53ksgdh
     2023-06-21T18:51:23.204Z
     /envelopes/HkznJjx_h/recipients/Hk53ksgdh
     /envelopes/HkznJjx_h
   
    
     /envelopes/HkznJjx_h/recipients/Hk53ksgdh
     Sanna Cecilia Da Mata
     89.160.39.30
   
  
   
    signature.created
    2023-06-21T18:52:10.961Z
    Skz3yilun.cecf548e-286d-4961-844b-95f684f58e43
    
     Skz3yilun.cecf548e-286d-4961-844b-95f684f58e43
     /envelopes/HkznJjx_h/documents/Skz3yilun/signatures/Skz3yilun.cecf548e-286d-4961-844b-95f684f58e43
     /envelopes/HkznJjx_h/documents/Skz3yilun
     
      /envelopes/HkznJjx_h/recipients/Hk53ksgdh
      CECILIA
      DA MATA
      1974/03/05
      197403050441
    
     signed
     bankid-se
     CECILIA
     DA MATA
     1974/03/05
     89.160.39.30
     
      Skz3yilun
      7e035519-8d86-4ce5-a665-b732b3550913
      true
      2023-06-21T18:52:10.319Z
      
      
       /envelopes/HkznJjx_h/recipients/Hk53ksgdh
       CECILIA
       DA MATA
       sceciliadamata@gmail.com
       197403050441
       1974/03/05
       89.160.39.30
     
    
     197403050441
     2023-06-21T18:52:10.319Z
   
    
     /envelopes/HkznJjx_h/recipients/Hk53ksgdh
     CECILIA
     DA MATA
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-06-21T18:53:41.735Z
    HymnJiluh
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      90.129.220.205
      2023-06-21T18:53:41.719Z
    
     HymnJiluh
     2023-06-21T18:53:41.719Z
     /envelopes/HkznJjx_h/recipients/HymnJiluh
     /envelopes/HkznJjx_h
   
    
     /envelopes/HkznJjx_h/recipients/HymnJiluh
     Emelie Sofia Nilsson
     90.129.220.205
   
  
   
    signature.created
    2023-06-21T19:20:10.051Z
    Skz3yilun.8074cb42-c1b6-4ee3-b241-8b89223fb898
    
     Skz3yilun.8074cb42-c1b6-4ee3-b241-8b89223fb898
     /envelopes/HkznJjx_h/documents/Skz3yilun/signatures/Skz3yilun.8074cb42-c1b6-4ee3-b241-8b89223fb898
     /envelopes/HkznJjx_h/documents/Skz3yilun
     
      /envelopes/HkznJjx_h/recipients/HymnJiluh
      EMELIE
      NILSSON
      1986/05/26
      198605262909
    
     signed
     bankid-se
     EMELIE
     NILSSON
     1986/05/26
     90.129.220.205
     
      Skz3yilun
      73f5d62e-095b-4a3a-820c-b26c4f0c4ecd
      true
      2023-06-21T19:20:09.400Z
      
      
       /envelopes/HkznJjx_h/recipients/HymnJiluh
       EMELIE
       NILSSON
       rovfageln.emelie@gmail.com
       198605262909
       1986/05/26
       90.129.220.205
     
    
     198605262909
     2023-06-21T19:20:09.400Z
   
    
     /envelopes/HkznJjx_h/recipients/HymnJiluh
     EMELIE
     NILSSON
   
  
   
    signature.created
    2023-06-22T05:35:15.401Z
    Skz3yilun.cd321e29-4a99-425c-ad86-8afcc2e4a94a
    
     Skz3yilun.cd321e29-4a99-425c-ad86-8afcc2e4a94a
     /envelopes/HkznJjx_h/documents/Skz3yilun/signatures/Skz3yilun.cd321e29-4a99-425c-ad86-8afcc2e4a94a
     /envelopes/HkznJjx_h/documents/Skz3yilun
     
      /envelopes/HkznJjx_h/recipients/r1x9nkjx_n
      TORBJÖRN
      NORDIN
      1972/05/11
      197205115012
    
     signed
     bankid-se
     TORBJÖRN
     NORDIN
     1972/05/11
     92.35.165.28
     
      Skz3yilun
      fe3a9e82-343a-40bf-a06a-419f55f4a242
      true
      2023-06-22T05:35:14.725Z
      
      
       /envelopes/HkznJjx_h/recipients/r1x9nkjx_n
       TORBJÖRN
       NORDIN
       torbjorn.nordin@se.gt.com
       197205115012
       1972/05/11
       92.35.165.28
     
    
     197205115012
     2023-06-22T05:35:14.725Z
   
    
     /envelopes/HkznJjx_h/recipients/r1x9nkjx_n
     TORBJÖRN
     NORDIN
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