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Ftireningens verksam het

Foreningen har till dndamAl att friimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att iforeningens hus upplAta
bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och
utan tidsbegrdnsning. UpplAtelse fAr iiven
omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anviindas
som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Fdreningens fasfighefer, RovfAgeln 1 samt
Kungsornen 1 i Stockholms kommun
forviirvades 2009-1 1-'1 9.

Foreningens fastigheter best6r av 4
flerbostadshus p6 adresserna Hertigvdgen 1-
18 samt Blommensbergsvdgen 1 80-190.
Fastigheten Rovf6geln '1 byggdes 1949 och
harvdirdeAr 1949. Fastigheten Kungsornen 1

byggdes 1 948 och har vdrde6r 1 948.

Tomtrdttsavfal fin ns till fastig heterna
RovfAgeln 1 samt Kungsornen 1 dA foreningen
inte dger marken utan hyr den av Stockholms
kommun via tomtrdtt. Tomtrdttsavgdlden utgor
for niirvarande 435 000 kr per 6r. Avtalet gdller
till och med 2017-09-30.

Ldgenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppg6r till 6539 kvm, varav
6021 kvm utg6r ldgenhetsyta och 513 kvm
lokalyta.

Ldgenhetsf6rdelning
18 st 1 rum och kok
49 st 2 rum och kok
27 st3 rum och kdk
7 st 4 rum och kok

Av dessa liigenheter dr 85 upplAtna med
bostadsriitt och '16 med hyresrdtt.

Foreningen har 18 uthyrda lokaler och forr6d.

Vdsentliga lokalavtal i f6reningen dr
Forskola, avtal till 2018-1 1 -20
Garage, avtal till 2015-12-31

lntdkter frAn lokalhyror utgor ca7 o/o av
foreningens totala intdkter.

Fi5rsdkring tillfullvdrde for byggnaden har
f6reningen tecknat hos Folksam. I avtalet ing6r
styrelseforsiikring.

Underhdllsplan f6r foreningen upprdttas
under 2015. Planen kommer ddrefter
uppdateras fortlopande.

Drdinering hus C 2010

Fdnsterrenovering 2011

Byte liggande stammar 2011

lnstallation fastighetsndt 2013

Fastighetsf6rvaltni ng avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskotsel har
foreningen tecknat avtal med AB
Energibevakning.

Bosfadsrdffsfi5reni ngen reg istrerades 2006-
07-19 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-07-08.
F6reningens nuvarande giillande stadgar
reg istrerades 2006-06-07.

F6reningens skaffemdssrga sfatus dr att
betrakta som ett Eikta privatbostadsforetag.

Foreningen lir idag medlemmar i

Fastighetstigarna.

Medlemsinformation

Medlemmar iforeningen uppgick vid 6rets
borjan till 1 13 st medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under 6ret dir 20 st. Antalet
medlemmar som avgAtt under Aret dr 17 st.
Medlemsantalet i foreningen vid Arets slut dr
1 16 st. Under Aret har '1 3 st overlAtelser skett
och en upplAtelser frAn hyresrdtt till
bostadsrdtt.
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Fdreningen har vid 6rets slut 16
bostadshyresgiister.

Vid liigenhetsoverl6telser debiteras koparen
en dverlAtelseavgift pA f n 1 113 kr.
Pantsdttningsavgift debiteras kdparen med f n
445 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstii mma, 201 4-04-1 0 och ddrmed
pAfolj ande sty relsekonstitu eri n g h aft folja nde
sammansiittning:

Janne Eriksson
Charlotta Aberg
Filio Nilsson
Anders Henriksson
Mikael Tuominen
Kristina Lindqvist
ledamoVavgAft 201 4-12-19
Tomas Fdrlin
Magnus Briese
Petra Bergendahl

ledamoVOrdf
ledamoWice ordf
ledamoVSekr.
ledamoVKass6r
ledamot

suppleant
suppleant
suppleant

adj ungerad ordinarie ledamot 201 4-12-19

Till revisor har Torbj6rn Nordin, Grant
Thornton valts.

Valberedningen bester av Lisette Billstein och
Per StAhlberg, varav den forstndimnde dr
sammankallande.

Sfyre/sesam m a ntrd den som p rotokol lforts
under Aret har uppgAtt till 18 st. Dessa ingAr i

det arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under Aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats
av tvd ledamoter i forening.

Hdndelser under rdkenskapsiret

Ekonomisk fi5rvaltning har foreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

F6reningen har under Aret tecknat foljande
vdsentliga avtal:

Snorojning & sandning
Fastighetsforsdkring
Uthyrning garage / Omforhandling

Fdreningens resulfat for Ar 2014 visar en
forlust med 845 Kkr, vilket kan jdmforas med
resultatet for Ar 2013 som var en forlust med
994 Kkr. Fordndringen mellan Aren beror
friimst pA att raintekostnaderna sjunkit
ytterligare till f6ljd av att tv6 16n har
omforhandlats och bundits till ldore rdnta. Aven

kostnaden for fjdrrvdrmen har legat pA en liigre
niv6.

Kostnadsutvecklingen i foreningen dr
fdrhAllandevis stabil. De flesta enskilda
driftkostnader har endast okat marginellt
jeimfort med tidigare Ar.

Arsavgifterna har under Aret varit ofortindrade.
I samband med budgetarbetet infor Ar 2015
beslutade foreningen att inte hoja Arsavgifterna
under 2015 heller.

Under Sret har foreningen byggt om en lokal till
liigenhet som uppl6tits till bostadsrdtt. I

samband med det har det dven byggts ett
gdstrum som medlemmarna kan hyra.

Hdndelser efter rdkenskapsiret

P I anerat underhdl lsbehov av foren i ngens
fastighet dr relativt lAgt dA mAnga Atgdrder
redan genomforts. Nedan framgAr vad som
planeras att genomforas inom niirtid. Tilldet
planerade underh6llet samlas medelvia Arlig
avsdttni n g till foreningens yttre u nderhAllsfond
med minst 0,3 % av taxeringsviirdet pA

fastigheten. Fonden for yttre underhAll
redovisas under bundet eget kapital i

balansrdkningen. De enskilt stdrsta 6tgdrderna
som planeras framgAr nedan.

Upprdttande av 2015- 60 000
underhAllsplan
Portrenovering 2015 900 000

36

Kostnadsutveckling
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Nettoomsattning, Kkr

Resultat efter finansiella poster, Kkr

Soliditet, %

Genomsnittlig Arsavgift per kvm bostadsrdttsyta, kr

Lin per kvm bostadsrdttsyta, kr

Insats per kvm bostadsrattsyta, kr

Genomsnittlig skuldranta, % *

Fastighetens belAningsgrad, % *

5 780

-845

59

829

10 597

15 959

3,02

43

5 600

-994

58

829

10 779

15 989

3,28

43

5 310

-1 404

58

779

10 812

15 989

43

4 680

-'t 402

58

677

10 812

15 989

2,90

45

4 520

-1 927

58

627

10 938

15 917

3,24

46

FlerArs<iversikt

Genomsnittlig skuldr?inta definieras som bokford kostnad fOr 16ner2lntor i forhAllande till genomsnittliga fastighetslAn.
Fastighetens belAningsgrad definieras som fastighetslAn i f0rhAllande till fastighetens bokforda viirde.

Nyckeltalen fdr jzimforelseAren har inte rdknats om.

Resultatdisposition

Betrdffande foreningens resultat och stdllning i ovrigt hiinvisas till efterfoljande resultat- och
balansrdkningar med tillhOrande tilltiggsupplysningar.

Forslag till behandling av foreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen fores16r att
Till yttre fond avsdtts
I ny rdkning dverfores

-6927 413
-844 670

-7 772 083

274 400
-8 046 483
-7 772083
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Rorelsens intdkter m.m.

Arsavgifter och hyror

Ovriga rorelseintdkter

Rdrelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgAngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Rdnteintdkter

Rdntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2014-01-01

2014-12-31

5 780 479

15 406

2013-01-01

2013-12-31

5 599 893

598 392

5 795 885

-2 758 583

-345 288
-146 040

-'1 793 108

6 198 285

-3 331 347

-217 624
-128 108

-1 779 921

-5 043 019

752 866

52 137

-1 649 673

-5 457 000

741 285

54 719
-1 790 199

-1 597 536

-844 670

-844 670

-1 735 480

-994 195

-994 195
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TILLGANGAR

AnldggningstillgAngar

Materiella anldggningstillgAngar
Byggnader och mark

lnventarier, verktyg och installationer

PAgAende nyanldggningar

Summa anldggningstillgAngar

Omsdttn i ngsti llgAngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

127 749 305

209 030

0

2013-12-31

127 169 548

280 779

245 998

4

5

6

127 958 335

127 958 335

13 891

17 417

184

200 414

127 696 325

127 696 325

3 828

11 759

43

258 674

231 906

6 219 176

6 451 082

134 409 417

274 304

3 428 572

3 702 876

131 399 201
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

LAngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lAngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stiillda shkerheter

Panter och ddrmed jiimfdrliga sdkerheter
som har stdllts fcir egna skulder och f<ir

forpliktelser som redovisats som avsdttningar

Fastighetsintecknin gar

Not

2014-12-31

86 028 840

1 028 522

2013-12-31

81 B7B 840

754 122

87 057 362

-6 927 413

-844 670

82 632 962

-5 658 818

-994 195

-7 772 083 -6 653 013

79 285 279

54 533 429

75 979 949

54 194 408

10

54 533 429

0

57 524

34 088

499 097

54 194 408

339 021

241 955

35 265

608 603

590 709

134 409 417

54 700 000

1 224 844

13{ 399 201

54 700 000

54 700 000

Inga

54 700 000

Inga

M(
2h/

Ansvarsf<irbindelser
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Den l<ipande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingAr i kassaflodet
ErhAllen riinta mm

Erlagd rdnta

Kassaflcide frin den lcipande verksamheten
fcire f<irdnd ringar av r<irelsekapital

Kassaf l<ide f rin fcirdn d ri n ga r av r<irelsekapital
Minskning(+)/okning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/dkning(-) av fordringar
Minskning(-)/okning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/okning(+) av kortfristiga sku lder

Kassafl<ide frin den l<ipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Ombyggnationer slutforda under Aret

PAgAende ombygg nationer

Kassafltide frin i nvesteri n gsverksam heten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser och upplAtelseavgifter

Amortering lAngfristiga lAn

Kassafl6de frin finansieri n gsverksamheten

F<irdndring av likvida medel
Likvida medelvid 6rets borian

Likvida medelvid irets slut

2014-0',1-01

2014-',12-31

752 866

1 793 108

52 137

-1 649 673

2013-01-01

2013-12-31

741 285

1 779 921

54720
-1 790 199

948 438 785727

-7 656

165 008

-55 404
-163 681

-'10 063

58 119

-184 431

-116 341

695722

-2 301 116

245 998

723 994

-213 793
-123 626

-2 055 1 18

4 150 000

U

-337 419

0

-166 571

4 150 000

2790 604

3 428 s72

-166 571

220 004

3 208 568

6 219 176 3 428 572
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisn i ng sp ri n c i per
Arsredovisningen iir upprdttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1

Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar. BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar tilldmpas for forsta gAngen, vilket kan innebdra en bristande jdmforbarhet mellan rdkenskapsAret
och det niirmast foreg6ende rdkenskapsAret.

Vdrderingspri nci per m.m.
TillgAngar, avsdttningar och skulder har vdrderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges neoan.

M ate rie ll a a n I dgg n i n g sti I I g An g a r
Materiella anlZiggningstillgAngar redovisas till anskaffningsvdrde med avdrag for ackumulerad
vdrdeminskning och eventuella nedskrivningar. TillgAngarna skrivs av linjairt over tillgAngarnas
nyttjandeperiod enl nedan:

Byggnad 1 o/o

Fastighetsforbdttringar 2-10 o/o

f nventarier 20 o/o

f nstallationer 10 Yo

Fordringar

Fordringar har upptagits tillde belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastrghefss katUf asti g h etsavg ift
Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pA bostdder som hogst fAr vara 0,3 % av
taxeringsvdrdet f6r bostadsdelen. Fdreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsAret 1 217 kr per
ldgenhet. For lokalerna betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 o/o av taxeringsvdrdet pA
lokaldelen.

Fond f6r yttre underhdll

Enligt bokforingsndmndens allmdnna r6d, ska reservering for framtida underhAll redovisas under bundet
eget kapital. Avsdttning tillfonden sker, utifrAn fdreningens stadgar, genom en Arlig omforing mellan fritt
och bundet eget kapital. lansprAktagande av fonden for planerat underhAll sker pA samma sdtt.

lntdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vdrdet av vad som erhAllits eller kommer att erh6llas.

Personal

Forening har inte haft nAgra anstdllda. Forutom styrelsearvoden om 146 O4O kr (inkl soc avg) har inga loner
eller andra ersdttningar utbetalats.

KassafliSdesanalys
Kassaflodesanalysen uppriittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalninoar.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not I Arsavgifter och hyresintdkter

Arsavgifter bostdder

Hyresintdkter bostdder

Hyresintdikter lokaler
Ovriga hyresintdkter

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskotsel inkl yttre skdtsel

stad
Sndrojning

Reparation och underh6ll

EI

Fjdrrvdrme

Tomtraittsavgdld

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsskatt

Fastighetsforsdkring

0vriga driftkostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

2014

4 222 530

967 963

402 108

187 878

2013

4192738
957 187

383 398

66 569

Arvode ekonomisk forvaltnino

Revision

Konsultkostnader

It-tjrinster

Kostnader for styrelse-, medlems-, och Arsmoten
Serviceavg ift brf organisation

Inkassokostnader hyror och avgifter
Ovriga forsdilj ningskostnader
Bankkostnader och ovriga externa kostnader

5 780 479

2014

148 645

110 424

86 566

174233
83 679

934 194

435 000

133 514

135 174

154 370

74 833

287 951

5 599 892

2013

180 446

121 634
42426

1 55 656

90 154

1 687 336

435 000

132 442

133 341
'153 670

71 770

127 472

3 331 347

2013

159 612

26 508

2224
1 336

1 995

6 505

6 229

0

13 215

217 624

2758 583

2014

195 775

28 088

10 324

1 794

11 565

6 430

6 158

72 625

12 529

345 288
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Not 4 Byggnader och mark

I n gAende anskaffn ingsvdrde

Arets anskaffning

Omklassificeringar

Utg6ende ackumulerade anskaffningsvdrden

IngAende avskrivningar
Arets avskrivningar

UtgAende ackumulerade avskrivningar

Utg6ende redovisat vdrde

Redovisat vdrde byggnader

Taxeringsvdrde
Taxerin gsvdrdet for foren i n gens fasti g heter:
varav byggnader:

Not 5 Inventarier, verktyg och instailationer

I ngAende anskaffn i ngsvdrde

UtgAende ackumulerade anskaffningsvdrden

lng6ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utg6ende ackumulerade avskrivningar

UtgAende redovisat vdrde

Not 6 PAgiende nyanldggningar

I ngAende anskaffn ingsvdrde

Om klassificering investering

Omklassificering kostnad

Utg6ende ackumulerade anskaffningsvdrden
UtgAende redovisat viiroe

2014-12-31

133 150 671

2 060 712

240 404

135 451 787

-5 981 123

-1 721 359

-7 702 482

127 749 305

127 749 305

127 749 305

91 467 000

47 200 000

2014-12-31

541 124

541 124

-260 345
-71749

-332 094

209 030

2014-12-31

245 998
-240 404

-5 594

0

0

\{

2013-12-31

132 936 878

213793
0

133 150 671

4 274 645
-1 706 478

-5 981 123

127 169 548

127 169 548

127 169 548

91 467 000

47 200 000

2013-12-31

541 124

541 124

-1 86 902

-73 443

-260 345

280779

2013,12-3'l

122 372

123 626

0

245 998
245 998
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Not 7 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsdkringsprem ie

Forutbetalt arvode ekonom isk forvaltning
Forutbetald tomtrdttsavgdld
Ovriga fdrutbetalda kostnader

Not 8 Eget kapital

2014-12-31

61 443

0

1 08 750

30 221

2013-12-31

66 171

41 100

1 08 750

42653
200 414 258 674

Upplitelse Balanserat
resultat

Arets
resultat

Yttre
fond

Belopp vid Arets ingAng

Okning av insatskapital

Resultatdisp. enl. beslut av

6rets foreningsstdmma:

Avsdttn. till yttrefond

Arets fdrlust

Insatser
80 890 '106

1 236 270

988 734

2913730
754 122 -5 658 818 -994 195

-1 268 595 994 195

274 400

-844 670
Belopp vid 6rets utgAng 82126376 3902464 1 028s22 -6927 413 -844670

Not 9 LAngfristiga skulder 2014-12-31

U

54 533 429

2013-12-31

1 406775
52787 633

Amortering inom 2 till 5 Ar

Amortering efter 5 Ar

54 533 429 54 194 408

Kreditgivare Villkorseindring Rdnta %
Amoftering

2015
Skuld per

2014-12-31
SBAB

SBAB

SEB

SEB

201 9-09-1 3

201 5-1 0-09

2017-09-28

2020-06-28

1,95

1,32

3,09

3,44

14 372679
14 425 000
14 425 000
1 1 3'10 750

54 533 429

4.'
{K u?

13i14 Brf Rovfageln 7696'l 4-822:



'I'I I,t,A(;GST]PPLYSN I NGA R

Not 10 Upplupna kostnader och f<irutbetalda intdkter

Upplupen rdnta lAn

Upplupen fjdrrvdrme

Ovriga upplupna kostnaoer
Forutbetalda avgifter och hyror

stockholm 2015- ocl - lLl

Min revisionsberdttelse har ldmnats den 2015.

Torbjorn Nordin

Godkiind revisor

2014-12-31

82245
115 755
48 635

252462

2013-12-31

190 279

146 974

70 316

201 034

608 603499 097

MikaelTouminenAnders lilenriksson
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