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Forvaltningsberittelse

Foéreningens verksamhet

Féreningens verksamhet har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet/er

Byggnad

Foreningen férvarvade 2009-11-19
fastigheterna Rovfageln 1 och Kungsérnen 1 i
Stockholms kommun. Fastigheten Kungsérnen
1 byggdes 1948 och Rovfageln 1 byggdes
1949,

Fastigheterna bestar av 4 byggnader med
totalt 100 st. lagenheter och totalt 16 st.
lokaler. Per 131231 har 84 st. av lagenheterna
upplatits med bostadsratt varvid 16 st. kvarstar
med hyresratt.

Tomtrétt W

Féreningen &ger inte marken till fastigheten
utan hyr den av Stockholms kommun via
tomtratt. Tomtrattsavgélden utgdr 435 000 kr
per ar. Avtalet géller till och med 2017-09-30.

Lédgenheter och lokaler

Den totala ytan fér byggnaderna uppgar till 6
539 kvm varav 5 934 kvm utgér lagenhetsyta
och 603 kvm utgdr lokalyta.

Lagenhetsférdelning
18 st. 1 rum och kok
49 st. 2 rum och kok
27 st. 3 rum och kék
6 st. 4 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 84 st. upplatna med
bostadsratt och 16 st. med hyresratt,

Forskolenatet AB hyr den stérsta lokalen i
féreningen om 208 kvm, i lokalen bedrivs
dagisverksamhet. Avtalet |6per till 2015-02-20,
forlangningstid 3 ar.

Sen 2013-02-01 &r garaget uthyrt pa arsbasis
tills féreningen bestéamt sig for vad det ska
anvandas till.

Intékter fran lokalhyror utgér ca 7,8 % av
féreningens totala intakter.

Férsékring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos IF
Skadeférsakring AB. | avtalet ingar
bostadsrattstillagg for alla
bostadsrattsinnehavare.

Fastighetens tekniska status
Avséttning till féreningens fond fér yttre
underhall gérs, i enlighet med féreningens
stadgar, med 0,3 % av taxeringsvardet pa
fastigheten.

Genomford atgédrd Ar Kommentar

Drénering 2010/2011 Hus C

Fénsterrenovering 2011/2012  Samtliga fénster

Stambyte 2011/2012

De enskilt stérsta-atgéarderna som &r pagaende
och som planeras framgar nedan:

Atgiérd Ar Kostnad/ Kommentar
Tkr.

Renovering 2014/2015 600 Samtliga

entrépartier portar

Fastighetsel 2014/2015 3200 Elrenovering

Tvattstugor 2017 200 Ytskikt

Fastighetsférvaltning
Foéreningen har avtal med AB
Energibevakning.

Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-07-
19 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-07-08.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2006-07-19. Ar 2009-11-19
tilltradde féreningen fastigheterna.
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Organisationsanslutning
Foreningen ar idag ansluten till
Fastighetsagarna.

Medlemmar och hyresgéster
Féreningen hade vid arets slut 113 st.
medlemmar.

Foreningen har vid arets slut 16 st.
bostadshyresgéster.

Under aret har 12 6verlatelser skett.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren
en dverlatelseavgift pa fn 1110 kr (2,5 % av
prisbasbeloppet*). Pantsattningsavgift
debiteras kdparen med f n 444 kr (1 % av
prisbasbeloppet).

*44400 kr for ar 2014

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstdmma 2013-03-07 haft féljande
sammansattning:

Ledamdéter
Carina Lindberg Ordférande
Tomas Féarlin Vice Ordf.

Magnus Briese
Janne Eriksson
Sara Brehmer

Suppleanter

Jon Hassis

Boel Odnegard

Sofia Jonsson (avgick 2013-09-24)

Astrid Jansen (adjungerad sekreterare from 2013-09-24)

Revisor
Torbjérn Nordin, Grant Thornton

Valberedning
Per Stahlberg
Emma Lundh
Lisette Billstein

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret arbetat kontinuerligt
med féreningens férvaltning av fastigheterna
och haft 17 protokollforda méten (exkl.
stdmman).

Styrelsen kan kontaktas via féreningens
telefon 070-677 98 24 eller via
féreningsbrevladan. (Hertigvagen 6, 126 52
Hagersten). Styrelsen kan &ven kontaktas via
e-post: rovfageln@gmail.com

Féreningens hemsida finns pa
www.rovfageln.se
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Handelser under aret

Under 2013 har styrelsen arbetat vidare med
upphandlingar, leverantérsavtal, framtagande
av interna processer och rutiner for
styrelsearbetet. Utéver det ordinarie
styrelsearbetet har styrelsens ledaméter
genomfért ett antal renoverings- och
forbattringsatgarder beskrivna nedan.

Underhallsplan
Framtagande av underhallsplan for
fastigheterna pagar.

Vattenldcka i gatan

Servisledningen fér vatten pa
Blommensbergsvagen 190 byttes i januari
2013 pga. en lacka i den gamla ledningen fran
byggnadsaret. Vattenservisen pa
Blommensbergsvagen 190 forser alla hus pa
Blommensbergsvagen med kallvatten samt
hela Rovfageln med varmvatten. Ledningen &r
nu bytt mot en modern plastledning med
mycket lang teknisk livslangd. Ledningen &r
lagd i ett ror vilket kommer att underlatta vid
byte nar det behévs i framtiden.

Fjérrvdrmen

Avskiljningen fran Familjebostaders hus pa
Hévdingagatan blev antligen klar vilket innebar
att féreningen nu kan bérja rékna hem
energibesparingen pa fjarrvarmekostnaderna
efter fénsterrenoveringen.

Hyresférhandling

Arets hyresférhandling fér 2014 genomférs
liksom f&rra aret direkt med
hyresgastféreningen och inte via ombud som
tidigare ar vilket medfér en besparing for
foreningen.

Stéd
Foreningen kommer all ha samma ieveranlor
av stad

Sndréjning
Ny leverantdr av snéréjning upphandlades.

Trddgardsskotsel
Ny tradgardsskétsel upphandlades
De fortsatter under sasongen 2014

Férsékring

Ny upphandling av férsakring gjordes.
Upphandlingen visade att If:s férsakring
fortfarande var den billigaste.
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Fdreningsstémma

En ordinarie arsstamma hélls 7 mars i Brf
Korsriddarens samlingslokal pa
Hagerstensvégen 165 C.

Utomhusmiljén

Under aret har tradgardsgruppen planerat och
tillsammans med boende genomfort tva
gardsdagar, den 04-05-13 och den 12-10-13. |
samband med gardsdagen har det funnits
mdjlighet fér boende att slanga grovsopor i
containrar utstallda pa omradet.

Inom omradet har boende odlat i odlingslador.
Sommarblommor planterades av boende pa
Hertigvagen 4, 8

och 14 samt Blommensbergsvagen 180.

Planteringskrukor med tre byten av blommor
efter arstiderna har
statt pa Blommensbergsvagen 182-190.

Nysatta vinbarsbuskar gav bér och
plommontradet bar frukt.

Tradgardsgruppen har fortsatt att plantera fler
barbuskar inom omradet.

Ett prydnadskérsbar planterades vid
Blommensbergsvagen 190 dar vi tidigare har
haft en vattenlacka.

Ormbunkar planterades i hérnet
Blommensbergsvagen 184-186.

| bérjan av sommaren placerades det ut
vattenkannor med vattennycklar i portarna.
Tanken &r att alla som bor i féreningen kan
hjalpas at att vattna vara gemensamma
rabatter/vaxter.

En arborist har anlitats for att ta ner tva trad
som véxte for nara husen. De beskar dven en
bjork.

Féreningen fick tva langa tradgardsbankar
som &r placerade inne pa garden. Bankarna
oljades in av boende.

Lokal- och férradsinventering

Inventeringen med markning av samtliga
lokaler och férrad med ny nummerserie ar klar.
Det innebér att féreningen har battre koll pa
utrymmena och har dessutom kunnat erbjuda
intresserade att hyra dem. Alla féreningens nu
tillgangliga forrad och lokaler ar uthyrda vilket
ger inkomster till féreningen.
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Samlingslokalen (HGF-lokalen)
Samlingslokalen aven kallad HGF:s lokal pa
Hertigvagen 18 aterlamnades till Brf Rovfageln
efter att lokala HGF:s hyreskontrakt I6pt ut
2011-09-30. | enlighet med arsstdmmans
beslut 2012 har ombyggnation av lokalen till
lagenhet pabérjats.

Malet &r att lagenheten ska vara klar fér
forsaljning senast vid halvarsskiftet 2014.

Overnattningsrum

Arbete med att omdisponera kontorslokalen i
kallaren Hertigvagen 12 till tva
dvernattningsrum for féreningens boende att
nyttja har paborjats. Detta i enlighet med
stdmmans beslut 2012. Rummen beraknas
vara klara sommaren 2014,

Bokningssystem

Forstudie géllande uppgradering av Aptus
bokningssystem fér évernattningsrum och
pingis-/trivselrum har pabédrjats.

Pingisrum/trivsellokal

Det gamla cykelrummet pa Hertigvégen 6
haller pa att fraschas upp och mdbleras som
trivsellokal i anslutning till befintligt pingisrum.

Fastighetsnét

Fastighetsnat har installerats i enlighet med
stammans beslut 2013. Det &r en kollektiv
anslutning. AllTele installerade spridningsnéat i
vara fastigheter samt levererar
bredbandstjanster med en bindningstid pa 5
ar.

Natuttag installerades ocksa styrelserummet,
trivselrummet, vid tvattstugebokningen och i
den planerade évernattningslokalen.

Framtida utveckling

Enligt den tekniska planen behéver
fastighetselen atgardas generellt liksom
ytskiktet i tvattstugorna. Aven entréerna
behéver atgardas framfér allt pa Hertigvagen.
Eventuellt kan viss el atgardas i form av
punktinsatser.

Det pabérjade arbetet med underhallsplanen
fortsatter.

Foreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Féreningen har under aret tecknat féljande
vasentliga avtal:

Fid
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Samma leverantér som féregéende ar har
upphandlats for stadning i fastigheterna.

Ny leverantér fér snéréjning har upphandlats.

Nytt avtal fér tradgardsskétsel har
upphandlats. De fortsatter &ven sdsongen
2014.

Ny forsakring med IF har upphandiats,

Byte av avtalsform hos Fortum, fran Trygg till
Aktiv vilket ger en potentiell besparing.

| och med Familjebostéders uppségning av
garaget forlorade féreningen intékter. Enligt
stdmmobeslut 2012 fick styrelsen i uppdrag att
utreda vad garaget skulle kunna anvandas till.
Det har inte hunnits med. Tills vidare hyrs
garaget ut pa arsbasis som lager till "Mannes
behériga badrum”

Foreningens resultat fér ar 2013 ar — 994 Tkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2012
pa —1 405 Tkr. Férbattringen beror pa att
féreningen har under 2013 haft hégre intakter
till foljd av hojda arsavgifter fran 1 januari

2013. Det beror ocksa pa att
fiarrvarmekostnaden har varit lagre an
beréknat.

En annan anledning &r att kostnaden for
sndréjningen i &r &r 200000 kr lagre &n
féregaende ar.

Samt att féreningens réntekostnader har
minskat med drygt 100 tkr pa grund av att
skulden har minskat efter I6pande
amorteringar men ocksa for att rantenivan har
sjunkit mot féregaende ars niva.

Fran och med rakenskapsaret 2014 galler ny
god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de sa kallade
K2/K3) som trader i kraft. Denna férandring
innebdr att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall med storsta
sannolikhet kommer att férandras. Detta kan
medféra att framtida resultat och jamférelsetal
avviker fran denna arsredovisning samt
budgeten som &r framtagen fér 2014,

0%

13%
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Kostnadsutveckling
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Nyckeltal per bokslutsdagen 2010 2011 2012 2013
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsréattsyta, kr 627 677 779 829
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 10 938 10 812 108 12 10779
Insats per kvm bostadsréttsyta, kr 156 917 15 989 15 989 15 989
Genomsnittlig skuldranta, % * 3,24 2,90 3,50 3,28
Fastighetens belaningsgrad, % * 46 45 43 43

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd réantekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens
belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Féorslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -5 658 818

Arets forlust -994 195
-6 653 013

Styrelsen foreslar att

till yttre fond avsétts 274 400

i ny rékning dverféres -6 927 413
-6 653 013

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Sa hir tolkar du Arsredovisningen

Férvaltningsberattelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | forvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som &nda
ar viktiga for att kunna beddma féreningens
ekonomi. Har redovisar dven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrdkningen

Har redovisas féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader &r lika med arets tverskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening ar
inte malet att géra stora éverskott utan att
langsiktigt anpassa intakterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta underhallskostnader
som inte tacktes av intékterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beraknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker rérelsens kostnader samt avsattning till
ett framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intékter

De viktigaste intdkterna i en
bostadsrattsférening &r medlemmarnas
arsavgifter och hyresgasternas hyror. Hyror
kan kamma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgéster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsnivad — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Foéreningens kostnader utgdrs till storsta delen
av driftskostnader sdsom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskdétsel, snordjning m.m. Till
driften réaknas a&ven underhall och reparationer.

Kostnaden for stérre underhall dar féreningen
forbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rorelsekostnader i resultatrakningen finns
darfor en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som
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ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bér finansieras
genom att féreningens intakter &ven tacker
avskrivningskostnaden. Pa s& satt skapar
féreningen en avsattning till ett framtida
planerat underhall.

Finansiella intdkter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har fér
rantekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post fér féreningarna och har
kan det vara av vikt att se éver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrékningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken réntesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"rantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansrakningen

| detta avsnitt redovisas en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgdngar och
omsattningstillgangar.

Anlaggningstillgangar — dar tillgangarna ar
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt storsta tillgangen ar sjalvklart
féreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, baseras pa anskaffningsutgiften fér
fastigheten med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hogre.

Omséttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omsattas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om de kortfristiga
fordringarna tacker féreningens kortfristiga
skulder.

W
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Eget Kapital

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk
forening och alla medlemmar i en sadan
forening ska betala in en insats. Freningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet &r fordelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - ar t.ex. insatser. Det
kallas bundet d& det sasom
anlaggningstillgangar &r svart att realisera.
Under bundet eget kapital redovisas &ven
féreningens yttre fond. (Ibland &ven den inre
fonden).

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken ar detta endast avsattningar som
gors i bokféringen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det &r darfor viktigt att dessa
pengar finns tillgangliga nar fonden ska
anvandas. Om siktet satts pa att arsavgifter
och hyresintakter alltid ska tacka arets
avsattning till den yttre fonden sa kommer
medel &ven finnas fér det planerade
underhallet i form av likvida medel eller
laneutrymme efter amortering av lan.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatmassiga under- och &verskott.

Skulder
Foreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara inbetalda hyror
och avgifter fran medlemmar och hyresgaster
som annu inte forfallit fér betalning
(forskottsbetalningar) samt obetalda fakturor
som bendmns som upplupna kostnader i
balansrakningen. Dessa ska betalas inom ett
ar.

Stéllda sédkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet fér foreningens 1an.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet &r féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flodet fér hela aret.
Kassaflodesanalysen delas upp i tre grupper:

918

Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, dvriga intékter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
férvary. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller férbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgérs t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassaflode visar att det finns
mdjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en bra varningssignal fér framtiden da mer
pengar flédar ut &n vad som kommer in,

Tillaggsupplysningar

For att skapa en 6kad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed fa en béttre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stéllning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen aven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar &r en redovisning av
féreningens langfristiga lan och vilka intakter
och kostnader som &r férutbetalda (fakturor
som &r betalda men avser nasta ar) samt
upplupna (fakturor som avser innevarande ar
men som annu inte betalats).
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavaifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader
Driftkostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Roérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

1018

2013-01-01
Not 2013-12-31

1 5599 893
598 392

N

6198 285

3 -3 105 907
-71770

-153 670

4 -345 732

-1779 921

-5 457 000

741 285

54719

-1790 199

-1735 480
-994 195

-994 195

2012-01-01
2012-12-31

5309 837
745 252

6 055 089

-3 272 351
-61 476
-170 370
-395 028
-1719 761
-5 618 987

436 102

77 565
-1918 387

-1 840 822
-1404 720

-1404 720
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31

Not

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 127 169 548 128 662 233
Inventarier, verktyg och installationer 6 280779 354 222
Pagaende ombyggnationer 245 998 122 372

127 696 325 129 138 827
Summa anldggningstillgdngar 127 696 325 129 138 827
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3828 -3 828
Aktuell skattefordran 11759 0
Ovriga fordringar 43 45
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 258 674 435 439

274 304 431656

Kassa och bank 3428 572 3208 568
Summa omsiéttningstillgangar 3702 876 3640224
SUMMA TILLGANGAR 131 399 201 132779 051
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Inbetalda upplatelseavgifter
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sékerheter

Panter och ddarmed jamforliga sékerheter
som har stéllts fér egna skulder och fér

férpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

12118

2013-12-31 2012-12-31
Not
8
80 890 1086 80 890 106
988 734 988 734
754 122 200572
82 632 962 82 079 412
-5658 818 -3 700 549
-994 195 -1404 720
-6 653 013 -5 105 269
75979 949 76 974 143
9
54 194 408 54 649 224
54 194 408 54 649 224
339 021 50776
241 955 297 359
0] 14 381
35 265 29136
10 608 603 764 032
1224 844 1155 684
131 399 201 132 779 051
54 700 000 54 700 000
54 700 000 54 700 000
Inga Inga @
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av Kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Ombyggnationer slutforda under aret
Pagaende ombyggnationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga [an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

13/18

2013-01-01
2013-12-31

741285
1779 921
54 720

-1790 199

7856727

-7 656
165 008
-55 404

-163 681

723 994

-213793

-123 626

-337 419

0

-166 571

-166 571

220 004

3208 568

3428 572

2012-01-01
2012-12-31

436 102
1719 761
77 565

-1 918 387

315 041

134 495
40 819
229973
3732

724 060

-9 549 939
8734138

-815 801

50776
-50 776

-91 741
3300 309
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad fran Bokféringsnamnden. Nar alliménna rad fran Bokféringsnamnden saknas har véagledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av FAR. Nar sa ar
fallet anges detta i sarskild ordning nedan. Principerna &r oférandrade jamfért med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod enl nedan:

Inventarier 20 %
Installationer 10 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapséret 1 210 kr per
lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa
lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pd samma sétt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhdllits eller kommer att erhallas.

Personal

Férening har inte haft nagra anstallda. Férutom styrelsearvoden om 128 109 kr (inkl soc avg) har inga léner
eller andra erséttningar utbetalats.

W

ANC
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostader
Hyresintékter bostader

Hyresintakter lokaler
Ovriga hyresintakter

Not2 Ovriga rorelseintakter

Ovriga rérelseintikter uppdelade p4 intéktsslag

Ovriga fakturerade intékter

2013

4192 738
957 187
383 398

66 569

5 599 892

2013

598 392

598 392

2012

3 840 380
924 961
410 421

34 075

5309 837

2012

745 252
745 252

Ovriga fakturerade kostnader avser vidarefakturerad fjérrvarmekostnad fér 2013, Detta enligt

kopeavtalet dar det framgar att Familjebostader ska betala 41 % av féreningens
fjgrrvarmekostnad. 23 % avseende varmen for grannfastigheten Simfageln 1 och 18 %

avseende Larkfalken 1. Separationen har genomférts hésten 2013 varvid féreningen inte kommer att ha

nagra fortsatta intakter fran grannfastigheterna.

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskétsel inkl yttreskétsel
Stad

Snordjning

Reparation och underhall

Ei

Fjarrvarme

Tomtrattsavgald

Vatten

Sophamtning

Ovriga driftkostnader

15118

2013

180 446
121634
42 426
165 656
90 154
1687 336
435 000
132 442
133 341

127 472

3105 907

2012

145 038
102 357
84 142
249 020
88 446
1834 785
435 000
134 008
124 917
74 638

3272 351

Brf Rovfageln
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 4

Not 5

Not 6

Fastighetsadministration

Arvode ekonomisk férvaltning

Revision

Styrelsearvoden inkl soc avg

Konsultkostnader

lt-tjanster

Kostnader fér styrelse-, medlems- och arsméten
Serviceavgift brf organisation

Bankkostnader och 6vriga administrativakostnader

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde
Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

16/18

2013

159 612
26 508
128 108
2224
1336
1995

6 505
19 444

345732

2013-12-31

132 936 878
213793

133 150 671

-4 274 645

-1 706 478

-5 981123

127 169 548

127 169 548

127 169 548

91 467 000
47 200 000

2013-12-31

541124

541124

-186 902
-73 443

-260 345

280779

2012

158 316
25204
123 810
12 680
47 522
7726

6 463

13 309

395 029

2012-12-31

123 386 939
9 549 939

132 936 878

-2 628 327

-1 646 318

-4 274 645

128 662 233

128 662 233

128 662 233

81 387 000
45 087 000

2012-12-31

541 124

541 124

-113 459
-73 443

-186 902

354 222

o

&
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 7

Not 8

Not 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2013-12-31 2012-12-31
Forutbetald férsakringspremie 66 171 62 934
Férutbetalt arvode ekonomisk férvaltning 41100 0
Férutbetald tomtrattsavgald 108 750 108 750
Upplupen intékter, fiarrvdrme och ranta 0 233 899
Ovriga férutbetalda kostnader 42 653 29 856
258674 435 439
Eget kapital
Upplatelse Yttre Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 80 890 106 988 734 200572 -3700549 -1404 719
Resultatdisp. enl beslut
av fg ars foreningsstamma: -1958 269 1404 719
Avsattn. till yttrefond 553 550
Arets forlust -994 195
Belopp vid arets utgang 80890106 988 734 754122 -5658 818 -994 195
Langfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1406 775 203 104
Amortering efter 5 ar 52 787 633 54446 120
54 194 408 54 649 224
Amortering Skuld per
Kreditgivare Villkorsédndring  Rénta % 2013 2013-12-31
SBAB 2014-10-13 2,67 53 888 14 372 G79
SBAB 2014-10-09 4,16 0 14 425 000
SEB 2017-09-28 3,09 56 633 14 425 000
SEB 2020-06-28 3,44 228 500 11 310 750
Avgar kortfristig del -339 021
339 021 54 194 408
17118 Brf Rovfé i(]L|I
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2013-12-31 2012-12-31
Upplupen ranta lan 190 279 206 586
Upplupen fjarrvérme 146 974 285416
Ovriga upplupna kostnader 70 316 39 853
Férutbetalda avgifter och hyror 201034 232177

608 603 764 032

Stoc jlm2014-05 /¥
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Sara Brehmer Magnus Briese
Tdmas Farlin Cariﬁ indberg J(tnne Eriksson

Min reyisionsberattelse har lamnats den 57% 2014.
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rbjorn Nordin
Godkéand revisor
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